ris Neitmann ist zuversichtlich. »Wir
kénnen das Projekt noch aufhalten und
modifizieren, sagt die Architektin, An-
wohnerin und Betreiberin einer kleinen
Kunstgalerie in der HafenCity. In der
Baugrube vis-i-vis ihrer Galerie wichst
; ein riesiges neues Einkaufszentrum he-

ran, das Westfield Uberseequartier. Neitmann hat
mit ihrer »Initiative Lebenswerte HafenCity« da-
igegen geklagt Sie verspricht sich nichts von den
»innovativen Einkaufs- und Entertainmentkon-
zeptens, mit denen die Investoren von der Gruppe
Unibail-Rodamco-Westfield (URW) fiir ihr Pro-
jelt werben. Sie stort sich an Autos, Lastwagen,

Abgasen und Lirm, die es in den Stadtteil holen

werde. Die Initiative hat gerichtlich feststellen
lassen, dass dem Projeke eine vorgeschriebene
Umweltvertriiglichkeitsprisfung fehle. Nun muss
die Stadtentwicklungsbehtrde diese nachholen.
Sie will das moglichstinoch 2021, in jedem Fall
sdeutlich vor der Eroffnung« schaffen.

Neitmanns Initiative dagegen fordert einen Bau-
stopp, sofort. Und wire das nicht wirklich eine
folgerichtige Idee? Schon vor Corona war der Einzel-
handel in der Innenstadt eine Krisenbranche, jetzt
mussten zwei grofie Kaufhiuser schliefen, Galeria
Kaufhof und Karstadt Sport. Durch die Pandemie
diirfte der Online-Handel weitere Kunden gewin-
nen, die dann den Kaufhiusern dauerhaft verloren
gehen. Und ausgerechnet in dieser Zeit sollen die
Verkaufsflichen der Innenstadt mit dem neuen
Uberseequartier um fast ein Viertel wachsen? Rund
zweihundert neue Liden auf 80,000 Quadratmetern

kiimen hinzu, dazu Gastronomie, Kinos und Fitness--

studios auf 20.000 Quadratmetern, ein Kreuzfahrt-
terminal auf 10.000 Quadratmetern, dariiber 4000
Biiroarbeitsplitze. 650 Wohnungen »mit Wasser-
bezug« sollen auch noch in die 14 Gebiude des
neuen Quartiers passen. Ist das nicht eine gigan-
tlsche Fehlplanung?

Noch ist es nicht zu
spét, hier etwas
Sinnvolles entstehen
zu lassen, finden
kritische Anwohner
dieser Baugrube’

Ein Plan von

Dirlk Hiinerbein, Entwmklungschef des Investors
URW, will diese Zweifel zerstreuen. »Das Ubersee-

quartier wird eine Eins-a-Lage werden, sagt er. Man

habe diesen Standort schr intensiv gepriift. Mehrere
grofie Mietvertriige seien bereits unterschrieben, die
Gesprache mit weiteren Interessenten verliefen gut,
neue, aufregende Konzepte kénne man versprechen.
Hiinerbein spricht von Untersuchungen, die zeigten,
dass sich das Geschift der Kaufhiuser bis 2022,
spétestens 2023 wieder erholen werde. »Unsere Stra-
tegie lautet, dass unsere Assets an den Toplagen in
den besten, attraktivsten Stidten stehen — dort, wo
sie auch langfristig funktionierenc, sagt er. »In unse-
ren Destilationen waren wir nach dem ersten Lock-
down mit Blick auf Frequenzen und Umsitze auch

" recht schnell wieder bei einem relativ hohen Niveau.«

Nicht ohne Grund nennt URW seine Center
»Destinationen«. Die Unternchmensgruppe will Be-
sucher von weither anlocken. Dreieinhalb Millionen
Menschen aus Hamburg und dem Umland seien die
Zielgruppe des Westfield Uberseequartiers, erliutert

Hiinerbein. Ein Zehn-Sile-Kino, Unterhaltungs- und -

Kulturkonzepte, Fitness- und Weﬂncss—Angebote und
»eine Fiille von Brands« verspricht er.

Doch Hiinerbeins Optimismus teilen nur we-
nige. Das Konzept fiir das Uberseequartier sei
riskant, findet der Stadtplanungs-Professor Tho-
mas Kriiger von dér HafenCity Universitit. Der
Gréfe nach ist es vergleichbar mit dem Alsterein-
kaufszentrum in Poppenbiictel, das gut erreichbar
inmitten wohlhabender Stadtteile im Norden
Hamburgs liegt. Das Uberseequartier dagegen ist
hauptsiichlich umgeben von Wasser, der Innen-
stadt und Gewerbeflichen. »Es ist sehr mutig, so
ein Projekt an einen solchen Standort zu setzen,
findet Kriiger. Fiir die wenigen Anwohner, die die
HafenCity hat, reichten »ein bis zwei groBere
Supermirktex.

Seit fiinf Jahren wichst die Gesamtfliche der
Einkaufszentren in Deutschland nicht mehr, ECE,

In der HafenCity
entsteht ein riesiges
- Einkaufszentrum —
mitten in der
schwersten Krise
des Einzelhandels.
Das weckt Widerstand

VON CHRISTOPH TWICKEL
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estern

der Hamburger Konkurrent von Unibail-Rodameo- -

Westtield, erginzt in Potsdam eine Shoppingmall
mit Wohnungsbau, Das Elbe Einkaufszentrum
im Hamburger Westen soll ebenfalls zusitzliche
Wohnhiuser in die Nachbarschaft bekommen und
‘danach vor allem seine Umgebung versorgen. Ein-
kaufszentren kinnen nur dann eine Zukunft ha-
ben, wenn sie inmitten dicht besiedelter Gebiete
liegen und es ihnen gelingt, ihr Angebot mit Ge-

sundheitszentren, Behérden oder Kitas zu ergin-

zen. Noch immer sind die Malls auf grofe Einzel-

geschiifte wie H&M und Mediamarkt angewiesen,
um {iberhaupt Publikum anzuziehen. Doch diese
»Frequenzbringer«, wie sie in der Branche heifien,

- glauben selbst nicht mehr an ihre Sogwirkung: Sie
~zahlen bei Neuabschliissen meist nur noch eine

umsatzbezogene Miete, weif} die Branchenexpertm
Anne Bailly: Sie berit Betreiber von Einkaufszen-
tren, um ihnen aus der Krise zu helfen. Das West-
field Uberseequartier hile sie fiir konzeptionell
riickwirtsgewandt. »Ich kann nicht glauben, dass
ein erfahrener Investor wie Unibail-Rodamco-
Westfield heute noch an dieser Planung festhilt.«
Bailly hat von 2012 bis 2015 fiir einen anderen
Investor den nérdlichen Abschnitt des Ubersee-
quartiers betreut, sie kennt die Geschichte. Utr-
spriinglich waren der Norden und der Siiden des
Quartiers als Einheit gedacht, die Stadt hatte den
damaligen Kiufern gerade einmal die Hilfte der
nun geplanten Verkaufsflichen genehmigt. Doch
2012 zog sich ein Geldgeber zuriick und hinterlief3
eine leere Baugrube. Damals, darin sind sich Bran-
chenkennerinnen wie Bailly, Stadtentwicklungs-
experten wie Kriiger, aber auch Behordenmitarbei-
ter einig, hat sich die Stadt zu schnell an neue In-
vestoren und ihre Vorgaben gebunden. In Rekord-
zeit prisentierte Hamburgs damaliger Erster Biir-
germeister Olaf Scholz Ende 2014, kurz vor der
Biirgerschaftswahl, Unibail-Rodamco, zu der Zeit
noch ohne den australischen Partner Westfield.

Der Preis fiir die Ubernahme des Pleiteprojekts
war hoch: Der neue Investor wollte doppelt so viel
Nutzfliche schaffen wie bislang geplant. So wurde
aus dem locker bebauten Einkaufsbereich fiir die
nihere Umgebung die gigantische »Destinations. |
Bis heute versichert HafenCity-Chef Jiirgen
Bruns-Berentelg, dass erst mit dem neuen Investor
die »Komplexititserzeugung« gelungen sei, die das
Quartier brauche, mit Wohnungen, Hotels, Bii-
ros, Einzelhandel, Unterhaltung, Schiffsanleger
und Kultur, Aber hinter den Kulissen tobt schon
lange ein Kampf darum, wie viel offentlicher
Raum am Rande des Konsumtempels noch zuge-
lassen wird. Die Investoren, so berichtet ein Mit-
arbeiter der Stadtentwicklungsbehérde, der unge-
nannt bleiben méchte, planten mit moglichst vie-
len Eingiéingen, Winden und iiberdachten Flichen.
»Wir kimpfen um jeden Quadratmeter offent-
lichen Raumg, sagt der Behdrdenmitarbeiter. »Wir.
wollen hier ein Stiick europdische Stade durchset-
zen, die Investoren wollen gute Lauflagen haben

‘und mdglichst laut und lustig sein.«

- Das Dilemma des Westfield Uberseequartiers

liegt auf der Hand: Gelingt es, die Hamburger und

ihre Nachbarn aus Schleswig-Holstein, Niedersach-
sen und Mecklenburg-Vorpommern in die Hafen-
City zu locken. Bleiben die Kunden dagegen aus,
droht mitten in der HafenCity der Leerstand eines

neu errichteten Quartiers.

Iris Neitmann und ihre Mitstreiter hitten ein
paar Vorschlige, wie man das Viertel im letzten
Moment vielleicht noch retten kinnte: Sie sihen
dort gerne mehr Wohnungen, dazu am liebsten
ein Museum und weitere Kulture1m1chmngen
und statt Kreuzfahrtterminal einen Fihranleger,
um in ein paar Jahren zum kiinftigen Hafen-
museum gegeniiber auf dem Grasbrook fahren zu
kdnnen. »Es ist noch nicht zu spite, sagt Neitmann,
»Bisher steht ja nur die Griindung und teilweise
die Sockelbebauung.«



